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Кемеровская область

Новокузнецкий муниципальный район

Администрация Новокузнецкого муниципального района

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от 24.12.2018 № 219
г. Новокузнецк

Об утверждении положения о порядке заключения договора купли-продажи доли (долей) в праве общей собственности на жилое помещение, перешедшей в муниципальную собственность Новокузнецкого муниципального района в силу закона
В соответствии с частью 6 статьи 42 Жилищного кодекса Российской Федерации, статьями 250, 251 Гражданского кодекса Российской Федерации, пунктом 3 части 1       статьи 15, статьей 51 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», частью 2 статьи 2, пунктом 3 части 3 статьи 14, статьей 42 Федерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости», руководствуясь статьей 40 Устава муниципального образования «Новокузнецкий муниципальный район» администрация Новокузнецкого муниципального района постановляет:

1. Утвердить прилагаемое положение о порядке заключения договора купли-продажи доли (долей) в праве общей собственности на жилое помещение, перешедшей в муниципальную собственность Новокузнецкого муниципального района в силу закона, согласно приложению к настоящему постановлению.

2. Опубликовать настоящее постановление в Новокузнецкой районной газете «Сельские вести» и разместить на официальном сайте муниципального образования «Новокузнецкий муниципальный район» www.admnkr.ru в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
3. Настоящее постановление вступает в силу со дня, следующего за днем его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя главы Новокузнецкого муниципального района А.О. Параднева.
Глава Новокузнецкого 

муниципального района





                               А.В. Шарнин
Приложение 

к постановлению администрации

Новокузнецкого муниципального района 

от 24.12.2018 № 219
Положение

о порядке заключения договора купли-продажи доли (долей) 

в праве общей собственности на жилое помещение, перешедшей 

в муниципальную собственность Новокузнецкого муниципального района в силу закона
1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение о порядке заключения договора купли-продажи доли (долей) в праве общей собственности на жилое помещение, перешедшей в муниципальную собственность Новокузнецкого муниципального района в силу закона (далее -  Положение), разработано в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».
1.2. Настоящее Положение определяет порядок заключения договора купли-продажи доли (долей) в праве общей собственности на жилое помещение, перешедшей в муниципальную собственность Новокузнецкого муниципального района в силу закона, при невозможности выдела указанной доли в натуре в качестве самостоятельного жилого помещения (далее – «доля в праве общей собственности на жилое помещение»).

1.3. Уполномоченным органом по продаже доли (долей) в праве общей собственности на жилое помещение, принадлежащее Новокузнецкому муниципальному району, выступает администрация Новокузнецкого муниципального района в лице Управления муниципальных имущественных отношений (далее – «уполномоченный орган»).
1.4. Преимущественное право на приобретение по договору купли-продажи доли (долей) в праве общей собственности на жилое помещение принадлежит остальным участникам долевой собственности. 
1.5. Рыночная стоимость доли (доле) в праве общей собственности на жилое помещение определяется на основании оценки, проводимой в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
1.6. Средства, получаемые от продажи жилого помещения, зачисляются в бюджет Новокузнецкого муниципального района.

2. Порядок заключения договора купли-продажи доли (долей)
в праве общей собственности на жилое помещение
2.1. Лицо, желающее приобрести долю (доли) в праве общей собственности на жилое помещение, обращается в уполномоченный орган с заявлением согласно приложению № 1 к настоящему Положению, в котором указывается:
- фамилия, имя, отчество заявителя;

-  данные паспорта заявителя или иного документа, удостоверяющего личность;

- почтовый адрес и (или) адрес электронной почты для связи с заявителем;

- адрес и кадастровый номер жилого помещения, в котором лицо планирует приобрести долю в праве собственности на жилое помещение.
К заявлению прилагаются следующие документы: 

- копия паспорта или иного документа, удостоверяющего личность;

- копии правоустанавливающих документов на объект недвижимости, права на которые не зарегистрированы в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним, если лицо является участником долевой собственности жилого помещения;

- оригинал или надлежащим образом заверенная копия документа, подтверждающая полномочия представителя заявителя, в случае, если с заявлением о приобретении доли в праве общей собственности на жилое помещение обращается представитель заявителя;

- копия документа, удостоверяющая личность представителя заявителя, в случае, если с заявлением о приобретении доли в праве общей собственности на жилое помещение обращается представитель заявителя.

2.2. В случае, если поданное заявление и/или приложенные документы не соответствуют требованиям пункта 2.1 настоящего Положения, уполномоченный орган в течение десяти рабочих дней возвращает их заявителю путем направления  уведомления о возврате заявления о приобретении доли (долей) в праве общей собственности на жилое помещение согласно приложению № 2 к настоящему Положению.
2.3. Уполномоченный орган рассматривает поступившее заявление в 20-дневный срок с момента его поступления, по результатам рассмотрения которого принимает одно из следующих решений:
- о продаже доли (долей) в праве общей собственности на жилое помещение;

         - об отказе в продаже доли (долей) в праве общей собственности на жилое помещение.

2.4. Основаниями для отказа в продаже доли (долей) в праве общей собственности на жилое помещение являются:

- предоставление лицом недостоверных сведений при подаче заявления;

- обращение с заявлением лица не уполномоченного действовать от имени заявителя;

- отсутствие у уполномоченного органа права долевой собственности на жилое помещение.
2.5. Решение о продаже доли (долей) в праве общей собственности на жилое помещение оформляется в виде распоряжения главы Новокузнецкого муниципального района. Одновременно с принятием решения о продаже доли (долей) в праве общей собственности на жилое помещение уполномоченный орган решает вопрос о проведении оценки рыночной стоимости указанной доли (долей).
2.6. Решение об отказе в продаже доли (долей) в праве общей собственности на жилое помещение оформляется в виде уведомления уполномоченного органа согласно приложению № 3 к настоящему Положению.
2.7. Не позднее 10 дней с момента получения отчета о рыночной стоимости доли (долей) в праве общей собственности на жилое помещение, уполномоченный орган, в соответствии со статьей 250 Гражданского кодекса Российской Федерации, направляет всем сособственникам жилого помещения письменные извещения о намерении продать долю (доли) в праве общей долевой собственности на жилое помещение с указанием цены и других условий на которых осуществляется продажа.

2.8. При наличии нескольких участников долевой собственности на жилое помещение, желающих приобрести долю (доли) в праве общей собственности на жилое помещение, указанная доля (доли) подлежит продаже участнику общей долевой собственности, первым направившему согласие приобрести долю в праве общей собственности на жилое помещение. При уклонении участника долевой собственности на жилое помещение, подавшего заявку первым, от заключения договора купли-продажи или его государственной регистрации, указанная доля подлежит продаже участнику общей долевой собственности, изъявившему желание приобрести указанную долю в установленный для этого месячный срок, в порядке очередности подачи соответствующих заявлений. 

2.9. Если ни один из участников долевой собственности не направит согласие приобрести  продаваемую долю (доли) в праве общей собственности на жилое помещение в течение месяца со дня извещения, уполномоченный орган вправе принять решение о продаже указанной доли с публичных торгов в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 
2.10. При наличии согласия участника общей долевой собственности приобрести долю (доли) в праве общей собственности на жилое помещение, уполномоченный орган в течение 20 рабочих дней с момента истечения месячного срока, предусмотренного статьей 250 Гражданского кодекса Российской Федерации, подготавливает проект договора купли-продажи доли (долей) в праве общей собственности на жилое помещение, подписывает его и направляет для подписания указанному в настоящем пункте участнику общей долевой собственности.
2.11. Основаниями для отказа в заключение договора купли-продажи доли (долей) в праве общей собственности на жилое помещение являются:

- предоставление недостоверных сведений о наличии у лица права в общей собственности на жилое помещение;

- дача согласия на приобретение доли (долей) в праве общей собственности на жилое помещение неуполномоченным лицом;

- отсутствие у заявителя права долевой собственности на продаваемое жилое помещение; 

- отсутствие у уполномоченного органа полномочий по распоряжению доли (долями) в праве общей собственности на жилое помещение;

2.12. Договор купли-продажи доли (долей) в праве общей собственности на жилое помещение заключается в простой письменной форме согласно приложению № 4 к настоящему Положению. 
2.13. Договор купли-продажи доли (долей) в праве общей собственности на жилое помещение подлежит государственной регистрации в Управлении федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Кемеровской области. Расходы по государственной регистрации договора купли-продажи доли (долей) в праве общей собственности на жилое помещение несет заявитель (покупатель).

2.14. Документы, включая заявления, согласие на приобретение доли (долей) в праве общей собственности на жилое помещение, направляемые в уполномоченный орган в рамках настоящего Положения, могут быть поданы в уполномоченный орган следующими способами:

– непосредственно при обращении;

– почтовым отправлением; 

– электронным письмом на адрес электронной почты уполномоченного органа: zemlyambu@mail.ru.
При представлении заявления и документов, указанных в пункте 2.1. настоящего Положения, непосредственно при обращении заявитель предъявляет для сверки оригиналы поданных документов или предоставляет их надлежащим образом удостоверенные копии.

При направлении заявления и документов почтой заявление и документы должны быть нотариально удостоверены.

При представлении заявления и документов в электронном виде, документы должны быть переведены в электронный вид с помощью средств сканирования (скан-копий). Все документы должны быть отсканированы в формате, обеспечивающем сохранение всех аутентичных признаков подлинности, а именно: графической подписи лица, печати, углового штампа бланка, а также даты заявления, подписи заявителя. Каждый отдельный документ должен быть отсканирован и загружен в виде отдельного файла. Количество файлов должно соответствовать количеству подаваемых документов, а наименование файла должно позволять идентифицировать документ и количество страниц в документе. Заявление, в целях обеспечения возможности его свободного прочтения, в дополнение к отсканированному файлу, рекомендуется загружать в текстовом формате (шрифт 14 Times New Roman, полуторный интервал). Направление документа только в текстовом формате без отсканированной копии не допускается.

В случае направления документов в электронном виде, заявитель обязан в течение трех дней, с даты отправления документов, предоставить в уполномоченный орган оригиналы документов для сверки соответствия их предоставленным скан-копиям.

Начальник Управления 

муниципальных имущественных отношений



               В.В. Христенко






Приложение № 1 

к Положению о порядке заключения договора 

купли-продажи доли (долей) в праве общей собственности 

на жилое помещение, перешедшей в муниципальную собственность 
Новокузнецкого муниципального района в силу закона 

Главе Новокузнецкого муниципального района
от ___________________________________________

Фамилия, имя, отчество заявителя 

Паспортные данные ___________________________
серия, номер, кем выдан, дата выдачи
________________________________________________________________________

________________________________________________________________________

Адрес регистрации: ___________________________

______________________________________________

Адрес электронной почты: ____________________
Телефон: _____________________________________

ЗАЯВЛЕНИЕ

о приобретении доли (долей)  в праве общей собственности на жилое помещение
Прошу продать мне долю (доли)  в праве общей собственности на жилое помещение, расположенное по адресу:__________________________________________________________________ 

                                                                                   (адрес и кадастровый номер жилого помещения) 

____________________________________________________________________________________________

принадлежащую муниципальному образованию «Новокузнецкий муниципальный район» (администрации Новокузнецкого муниципального района) на праве общей долевой собственности.

Заявитель: __________________________________________           

_________________

                                                                                                      (Ф.И.О.)                                                                                                                                                  (подпись)
«_____»__________________ 20_____ г

Я уведомлен (а) администрацией Новокузнецкого муниципального района о том, что:

Преимущественным правом выкупа доли в праве общей собственности на жилое помещение пользуются участники общей долевой собственности.

При отсутствии одного или нескольких документов, необходимых для рассмотрения заявления, уполномоченный орган вернет заявление о приобретении доли в праве общей долевой собственности на жилое помещение.

В соответствии с Федеральным законом от 27 июля 2006 №152-ФЗ «О персональных данных», я даю согласие на обработку (сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение, использование, распространение (в том числе передачу), обезличивание, блокирование, уничтожение) сведений, указанных в настоящем заявлении и прилагаемых документах, с целью решения вопроса о продаже доли в праве общей собственности на жилое помещение. 
Мне разъяснено, что данное согласие может быть отозвано мною в письменной форме.

Заявитель: _________________________________________________ ___________________

                                                                                    (Ф.И.О.)                                               (печать, подпись)

«_____»__________________ 20_____ г.

Вход.№__________________                                                                  «____»_____________20____г.
К заявлению прилагаются:

	№ п/п
	Наименование документа
	Реквизиты документа
	Количество листов в экземпляре

	1
	2
	3
	4

	1
	Копия документа, удостоверяющего личность физического лица 
	
	

	2
	Копия документа, удостоверяющего личность представителя
	
	

	3
	Документ, подтверждающий полномочия представителя заявителя (при необходимости)
	
	

	4
	Копии правоустанавливающих документов, подтверждающих наличие у заявителя права общей долевой собственности на жилое помещение 
	
	

	Иные документы

	
	
	
	


Мною подтверждается:

– представленные документы получены в порядке, установленном  действующим законодательством Российской Федерации;

– сведения, содержащиеся в представленных документах, являются достоверными;
– лицо, предоставившее заведомо ложные сведения или поддельные документы, несет  ответственность в соответствии с Уголовным кодексом Российской Федерации.
Я, даю свое согласие на обработку своих персональных данных, то есть совершение, в том числе, следующих действий: обработку (включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных), при этом общее описание вышеуказанных способов обработки данных приведено в Федеральном законе «О персональных данных» от 27.07.2006 № 152-ФЗ, а также на передачу такой информации третьим лицам, в случаях, установленных нормативными документами вышестоящих органов и законодательством. Настоящее согласие действует бессрочно и может быть отозвано заявителем в любой момент по соглашению сторон. 

Заявитель: _______________________________________            

 ____________________

                 
  (Ф.И.О. заявителя)                                    



(подпись)

«___»__________ 20_____ г.

Принял: 






                 __________________

(Ф.И.О. специалиста, осуществившего прием)                                          

(подпись)

Вход.№__________________

«____»_____________20____г.
Приложение № 2 

к Положению о порядке заключения договора 

купли-продажи доли (долей) в праве общей собственности 

на жилое помещение, перешедшей в муниципальную собственность 
Новокузнецкого муниципального района в силу закона
_________________________________________________

Фамилия, имя, отчество заявителя 

 _________________________________________________

_________________________________________________

 _________________________________________________

 _________________________________________________

(почтовый адрес заявителя либо адрес электронной почты)

УВЕДОМЛЕНИЕ

о возврате заявления о приобретении доли (долей) в праве общей собственности 
на жилое помещение
          Сообщаем, что заявление о приобретении доли (долей) в праве общей собственности на жилое помещение_____________________________________________________________________
подлежит возврату по причине:

(указывается причина)

Начальник Управления 

муниципальных имущественных отношений                          
          ______________________
(ФИО)



Ф.И.О. исполнителя

Телефон:
М.П.
Приложение № 3 

к Положению о порядке заключения договора 

купли-продажи доли (долей) в праве общей собственности 

на жилое помещение, перешедшей в муниципальную собственность 
Новокузнецкого муниципального района в силу закона
___________________________________________________

Фамилия, имя, отчество заявителя

___________________________________________________

___________________________________________________

___________________________________________________

___________________________________________________

(почтовый адрес заявителя либо адрес электронной почты)

УВЕДОМЛЕНИЕ

об отказе в продаже доли (долей) в праве общей собственности на жилое помещение 
Продать долю (долей) в праве общей собственности на жилое помещение


                                                                    (адрес и кадастровый номер жилого помещения) 

не представляется возможным, в связи


(указывается причина в соответствии с настоящим Положением о порядке заключения договоров купли-продажи долей в праве общей собственности на жилое помещение, перешедшее в муниципальную собственность Новокузнецкого муниципального района в силу закона).
Начальник Управления 

муниципальных имущественных отношений                                        ______________________
(Ф.И.О.)


Ф.И.О. исполнителя

Телефон:
М.П.
Приложение № 4 

к Положению о порядке заключения договора 

купли-продажи доли (долей) в праве общей собственности 

на жилое помещение, перешедшее в муниципальную собственность 
Новокузнецкого муниципального района в силу закона
ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ №___
доли (долей) в праве общей собственности на жилое помещение
	г. Новокузнецк
	
	«___»________________20__ г.


Администрация Новокузнецкого муниципального района, именуемая в дальнейшем «Продавец», в лице начальника Управления муниципальных имущественных отношений  администрации Новокузнецкого муниципального района _______________________________
_______________________________________________________, действующего на основании ________________________________________________________________________, с одной стороны, и _______________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель принять и оплатить __________долю (доли) в праве общей долевой собственности на жилое помещение, а именно: квартиру, жилой дом, расположенную по адресу: Кемеровская область,________________________________________________________________________, с кадастровым номером __________________________, общей площадью______________________, в том числе жилой _____ кв. м., расположенной на _________ этаже __________этажного жилого дома (далее по тексту – «Доля в праве общей собственности на жилое помещение»).
1.2. Указанная Доля в праве общей собственности на жилое помещение принадлежит Продавцу на праве собственности на основании _______________________________, что подтверждается __________________________________________ от ________________ серия 
                                                    (наименование документа)

________№___________. 
1.3. Доля в праве общей собственности на жилое помещение отчуждается Покупателю в рамках реализации его преимущественного права покупки указанной доли. 
1.4. Настоящий Договор является одновременно Актом приема-передачи отчуждаемой Доли в праве общей долевой собственности на жилое помещение. Претензий к состоянию жилого помещения у Покупателя не имеется.
2. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
2.1. Цена Доли в праве общей собственности на жилое помещение определена на основании ________________ и составляет _________________. 

2.2. Оплата суммы, указанной в пункте 2.1. настоящего Договора, производится Покупателем в полном объеме в течение 10 (десяти) календарных дней с момента подписания им настоящего Договора путем перечисления денежных средств по следующим реквизитам, указанным в разделе 7 настоящего Договора.
В платежном поручении или квитанции об оплате необходимо указать номер и дату Договора.
2.3. Датой оплаты считается дата поступления денежных средств на расчетный счет Продавца.    

2.4.  В соответствии с пунктом 5 статьи 488 Гражданского кодекса Российской Федерации, с момента подписания настоящего Договора до момента полной оплаты стоимости Доля в праве общей собственности на жилое помещение (указанная доля) признается находящейся в залоге у Продавца для обеспечения исполнения Покупателем его обязанности по оплате Доли.                 

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Продавец обязуется:

3.1.1. Предоставить Покупателю сведения, необходимые для исполнения условий Договора.

3.2. Покупатель обязуется:

3.2.1. Уплатить выкупную цену Доли в праве общей собственности на жилое помещение в порядке и сроки, предусмотренные разделом 2 настоящего Договора.

3.2.2. За свой счет обеспечить государственную регистрацию права собственности на Долю в праве общей долевой собственности на жилое помещение в течение 30 дней после подписания настоящего Договора.

3.2.3. В пятидневный срок после государственной регистрации перехода права собственности к Покупателю предоставить Продавцу копии документов о государственной регистрации.

4.  ПЕРЕХОД ПРАВА ОБЩЕЙ ДОЛЕВОЙ СОБСТВЕННОСТИ НА ЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 
4.1. Переход права общей долевой собственности на жилое помещение по настоящему Договору подлежит обязательной государственной регистрации. Право общей долевой собственности на жилое помещение возникает у Покупателя с момента такой регистрации.

4.2.
Регистрация перехода права собственности на Долю в праве общей собственности на жилое помещение от Продавца к Покупателю осуществляется после полной оплаты за указанную долю.

4.3. Расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на Долю в праве общей собственности на жилое помещение, несет Покупатель.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. При нарушении Покупателем обязанности по порядку и срокам оплаты Доли в праве общей собственности на жилое помещение Продавец вправе по своему выбору потребовать полной оплаты Доли в праве общей собственности на жилое помещение либо отказаться от исполнения Договора. При отказе от исполнения Договора Продавец направляет Покупателю соответствующее уведомление. При этом Покупатель обязуется возместить Продавцу затраты на проведение оценки рыночной стоимости Доли в праве общей собственности на жилое помещение.

5.2. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора в соответствии с законодательством Российской Федерации.

5.3. В случае нарушения установленного пунктом 2.2 настоящего Договора порядка внесения оплаты за приобретаемую Долю в праве общей собственности на жилое помещение, Покупатель уплачивает Продавцу неустойку в размере одной трехсотой действующей на день выполнения денежного обязательства ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от неуплаченной суммы за каждый день просрочки.

5.4. В случае нарушения сроков, предусмотренных пунктом 3.2.2 настоящего Договора, Покупатель обязан оплатить Продавцу неустойку в размере 1,5% от выкупной цены Доли в праве общей собственности на жилое помещение за каждый день такого нарушения.

5.5. Расторжение настоящего Договора по иным основаниям допускается по соглашению Сторон или по решению суда по основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации.

5.6. Расторжение настоящего Договора не освобождает Покупателя от обязанности по уплате неустойки в случае, если расторжение произведено вследствие нарушения Покупателем своих обязательств по настоящему Договору.
5.7. Если Покупатель в течение тридцати дней со дня направления ему настоящего Договора не подписал и/или не представил Продавцу указанный договор, Продавец вправе отказаться от заключения Договора. При этом Покупатель обязан возместить Продавцу затраты на проведение оценки рыночной стоимости Доли в праве общей собственности на жилое помещение. 

5.9. Сторона, необоснованно уклоняющаяся от государственной регистрации перехода права собственности на Долю в праве общей собственности на жилое помещение, должна возместить другой стороне убытки, вызванные задержкой регистрации.

6. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания и действует до полного исполнения Сторонами обязательств по настоящему Договору.

6.2. В решении вопросов, не урегулированным настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
6.3. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме, подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон.

6.4. Все уведомления и сообщения в рамках настоящего Договора должны направляться Сторонами друг другу в письменной форме. Сообщения должны быть направлены заказным письмом, по электронной почте с подтверждением получения, по телеграфу, телетайпу, телексу, телефаксу или доставлены лично под расписку.

6.5. Споры, возникающие при исполнении Договора, разрешаются в судебном порядке. 

6.6. Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых находится у Продавца, один – у Покупателя, один – в органе государственной регистрации.

7. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
Продавец:          




Покупатель:

_____________________________     

______________________________

_____________________________     

______________________________

_____________________________     

______________________________

8. ПОДПИСИ СТОРОН
Продавец:         




Покупатель:

___________________ (________)   

__________________ (__________)
